Projekt

z dnia 18 marca 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR ....oueuverenenne
RADY GMINY CHELMZA

z dnia 31 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci
Pluskowesy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 214 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaty nr LXXVII/490/23 Rady Gminy Chelmza z dnia 5 czerwca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w miejscowosci Pluskowesy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza, uchwalonego uchwata nr
XXVIII/228/17 Rady Gminy Chelmza z dnia 30 marca 2017 r., Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Pluskowesy, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w rejonie drogi wojewodzkiej nr 649 w Pluskowesach, ktorego granice
przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng cze$cia uchwaty, stanowiacy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust.3zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4.

4. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu s3:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) wymiarowanie (w metrach);
5) przeznaczenie terenu:
a) MNB — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
b) MWW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej,
¢) MWW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug,

d) KDD - teren drogi dojazdowej,
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e) KPP — teren komunikacji pieszej,
f) IE — teren elektroenergetyki,
g) IKP — teren pompowni $ciekdéw,
h) Z — teren zieleni.
5. Oznaczeniami informacyjnymi na rysunku planu sg:
1) oznaczenia wynikajace z przepisoOw odrebnych: budynki ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow;

2) wszelkie pozostale, dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole ioznaczenia geodezyjne zawarte
naurzedowej kopii mapy zasadniczej, pochodzacej =z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, na ktdérej wykonany zostal rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku planu,
wyznaczajgca granice obszaru, poza ktérym nie moze by¢ sytuowana zabudowa, z wytaczeniem: grubosci
warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewnetrznych, okapow i gzymsoéw, rynien, rur spustowych,
podokiennikow oraz innych detali wystroju architektonicznego elewacji, ktére moga wykracza¢ poza linig
zabudowy nie wigcej niz 0,8 m, daszkow nad wejsciami, balkonow, galerii, taraséw, wykuszy, schodow
zewngtrznych, pochylni, ramp, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m;

3) niskoemisyjnym zrodle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrddta ciepta, w ktorych zastosowano technologie
bezemisyjne lub rozwigzania oparte na paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow
i pylow do powietrza, takich jak paliwa ciekte, gazowe, energia elektryczna, energia odnawialna, biomasa;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewodztwa i wojewode;

5) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie cyfrowo-literowe, gdzie cyfra oznacza kolejny
numer porzadkowy, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z zaspokojeniem potrzeb ludnosci, prowadzong
w lokalu spelniajagcym wymogi przepisow wlasciwych dla danej funkcji, w szczegdlnosci takiej jak: handel,
drobna dziatalno$¢ wytworcza, dziatalno$¢ biurowa, ochrona zdrowia, rehabilitacja, gastronomia, obiekty
o$wiatowo-kulturalne oraz sportowo-rekreacyjne;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa, obejmujaca wylacznie takie
ustugi, ktore nie powodujg ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej, a takze ucigzliwosci w formie zjawisk
fizycznych dla otaczajacego s$rodowiska w szczegodlno$ci w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, wod, nie kwalifikujacych si¢ do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko wedtug
norm okreslonych odrebnymi przepisami, w szczeg6lnosci takich jak stolarnie, warsztaty samochodowe;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obstuga,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego, rozumianych jako urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) wysoko$¢ inwestycji celu publicznego, rozumianych jako urzadzenia infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazek stosowania zasad uniwersalnego projektowania, w szczego6lnosci minimalnych wymagan
stuzacych zapewnieniu dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostgpnosci
architektoniczne;j.

§ 4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
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1) obowigzek ochrony drzew, zzachowaniem przepisow odrebnych oraz wzbogacenia obszaru
zréznicowanymi formami zieleni;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;
3) dopuszczalne poziomy hatasu:

a)dla terené6w oznaczonych symbolami 1MNB i2MNB jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 1IMWW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
1 zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) dla terenu oznaczonego symbolem IMWW-U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 5. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosowanie w obrebie jednego terenu jednolitej kolorystyki elewacji i dachow budynkow;

2) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji w barwach pastelowych, w szczego6lnosci odcieni bieli,
szarosci i bezu,

3) stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnosci w odcieniach
terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ dwa budynki ujete w Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow, wskazane na rysunku planu:

a) budynek mieszkalny — Pluskowesy 19,
b) budynek mieszkalny — Pluskowesy 20;
2) dla budynkow ujetych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow ustala sie:

a) nakaz zachowania lub przywrdcenia historycznego wygladu architektonicznego zabudowy w zakresie:
gabarytu, ksztattu dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania lub przywrocenia historycznego detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji historycznych otworéw okiennych
i drzwiowych,

b) zakaz ocieplania elewacji zabudowy,

c) wszelkie inwestycje majace wplyw na wyglad zabudowy nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba isposob realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: okre§lono w przepisach szczegdétowych dla poszczegélnych terenow.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardéw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach krajobrazu priorytetowego okreslonego
w Audycie krajobrazowym wojewodztwa kujawsko-pomorskiego: krajobraz priorytetowy: 04-315.11-18.
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§ 10. Szczegétowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objgtych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie modernizacji, budowy, przebudowy oraz rozbudowy sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenéw o przeznaczeniu KDD, KP
oraz migdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi, réwnolegle do granic
dziatek Iub ogrodzen, atakze w sposdb umozliwiajacy realizacje przylaczy dla nowych uzytkownikow
w granicach dziatek;

3) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) powigzania obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym przez droge publiczna,
usytuowang poza jego granicami, tj. droge wojewddzka nr 649, przylegajaca do obszaru od pdinocnego
wschodu;

5) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z:
a) przyleglej drogi publicznej wojewddzkiej, zlokalizowanej poza jego granicami,

b) przyleglej drogi publicznej gminnej, zlokalizowanej w wigkszos$ci poza jego granicami, z wylgczeniem
czesci wydzielonej jako teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD,

¢) terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 2KDD;
6) zasady zaopatrzenia w wode:
a) z sieci wodociggowej,

b) nalezy zapewni¢ wodg do celow przeciwpozarowych, w tym stuzaca do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstatych obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasady odprowadzania §ciekow komunalnych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z przydomowych, szczelnych zbiornikoéw na nieczystosci ptynne, do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

8) zasady odprowadzania wod opadowych iroztopowych: na grunt ido gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ ze zrodet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) zasady zaopatrzenia w ciepto: ze zrodet indywidualnych lub zbiorczych niskoemisyjnych;
11) zasady zaopatrzenia w gaz: z urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) zasady obshugi telekomunikacyjnej: zgodnie z przepisami odrebnymi;
13) zasady gospodarowania odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
1) dla terenow o przeznaczeniu: MNB, MWW, MWW-U ustala si¢ stawke w wysokosci 30%;
2) dla terendéw o przeznaczeniu: KDD, KPP, IE, IKP i Z ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1IMNB i 2MNB ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkoéw garazowych i gospodarczych;
2) realizacje garazy wylacznie w formie wbudowanej w bryte budynku mieszkalnego;

3) nakaz zachowania minimum 15,0 m odleglosci od urzadzen przepompowni (pokryw, wylotoéw wentylacji)
do zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow, ustala si¢:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,05-1,0;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m, do dwdch kondygnacji nadziemnych,

6) geometri¢ dachow dla zabudowy: dachy jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
1 do 45,

7) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania,

d) miejsca parkingowe realizowane jako odkryte naziemne lub garazowe wbudowane w bryte budynku;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MNB: 400,0 m?,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2MNB: 450,0 m?.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MWW ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkow z zachowaniem
ustalen uchwaty;

2) zakaz lokalizowania nowej zabudowy przy granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki;
3) dopuszczenie lokalizowania budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:
nakaz skutecznego zabezpieczenia przed halasem idrganiami budynkéw zlokalizowanych wzdluz drogi
wojewodzkiej nr 649 (poza obszarem planu).
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4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalne;
i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow, ustala si¢:

1) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza kondygnacji nadziemnych i podziemnych;
2) maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,05-1,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 12,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) gospodarczej, garazowej: 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,;
6) geometri¢ dachow dla zabudowy:
a) mieszkaniowej: dachy jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 1 do 45,
b) gospodarczej, garazowej: dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 1 do 15;

7) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:

a) 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny;

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania,

¢) miejsca parkingowe realizowane jako odkryte naziemne lub garazowe;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MWW-U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkow z zachowaniem
ustalen uchwaty;

2) zakaz lokalizowania nowej zabudowy przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

3) realizacj¢ funkcji uslugowej wylacznie jako towarzyszacej funkcji mieszkalnej, w wyodrebnionym
budynku;

4) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sig:
1) dopuszczenie wylacznie ustug nieucigzliwych;

2) nakaz skutecznego zabezpieczenia przed hatasem i drganiami budynkéw zlokalizowanych wzdhuz drogi
wojewddzkiej nr 649 (poza obszarem planu).

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow, ustala si¢:

1) linie zabudowy:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza kondygnacji nadziemnych i podziemnych;
2) maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,05-1,8;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 12,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) ustugowe;j: 8,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
¢) gospodarczej, garazowej: 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;
6) geometri¢ dachow dla zabudowy:
a) mieszkaniowej: dachy jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 1 do 45,
b) ustugowe;j: dachy jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 1 do 45,
¢) gospodarczej, garazowej: dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 1 do 15;

7) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny;
b) 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni obiektu ustugowego,
) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: minimum 1 miejsce,
d) miejsca parkingowe realizowane jako odkryte naziemne lub garazowe;
8) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500,0 m?.

§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1KDD i2KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
dojazdowe;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1)dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD szeroko$¢ drogi publicznej: minimum 4,0 m w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2)dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD szeroko$¢ drogi publicznej: zmienna w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — fragment pasa drogowego drogi publiczne;.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KPP ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji pieszej.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) szerokos$¢ ciggu pieszego: minimum 5,0 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig¢ czg$ciowe utwardzenie ciggu.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 11IE ustala si¢ przeznaczenie: teren elektroenergetyki.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontow istniejacej stacji transformatorowe;j
umieszczonej w budynku.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow, ustala si¢:
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1) linie zabudowy: lokalizowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01-0,8;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;

6) geometri¢ dachow: dachy jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 2 do 35.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 11KP ustala si¢ przeznaczenie: teren pompowni $ciekow.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalne;
i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokoSci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytoéw obiektow, ustala si¢: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Z ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz zabudowy;

2) dopuszczenie realizacji ciggow pieszych utwardzonych materiatami naturalnymi, w szczego6lno$ci
kamieniem, drewnem.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sie:
1) ochrong istniejgcej rzezby terenu;
2) docelowo likwidacje komory kanalizacyjnej, zlokalizowanej w centralnej czgsci terenu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chetmza.
§ 24. 1. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Chetmza.

2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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Mapa podkfadowa udostepniona przez Powiatowy OSrodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Toruniu na podstawie licencji

nr GOD.6642.1.3332.2023.AK_0415_CL1

Uktad wspotrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000, pas 6

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chetmza uchwalonego uchwata nr XXVII1/228/17 Rady Gminy Chetmza
z dnia 30 marca 2017 r.

=== - granica obszaru objetego planem ‘ skala 1: 5000 0 20 190m

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW: KDZ

TERENY ZAINWESTOWANE | WSKAZANE DO ZAINWESTOWANIA: DROGAPUBLICZNAKLASY DROGI ZBIORGCZE]

MU ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ DROGA PUBLICZNA KLASY DROGI LOKALNE.J LUB DOJAZDOWEJ

TERENY OTWARTE: CIAGI PIESZO-ROWEROWE | CHODNIKI ISTNIEJACE

R ROLNE O PRZEWADZE GRUNTOW ORNYCH ﬂ GRANICA AGLOMERACJI

WS POWIERZCHNIOWE WODY STOJACE 5 GRUNTY ROLNE I-ll KLASY BONITACYJNEJ

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR .../.../...
RADY GMINY CHELMZA Z DNIA ....

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

DLA TERENU,POLOZONEGO
W MIEJSCOWOSCI PLUSKOWESY

ORGAN SPORZADZAJACY: ‘ skala: 1:1000
Wajt Gminy Chetmza 0 10 20m
—

- RYSUNEK PLANU -

OZNACZENIA OBOWIAZUJACYCH USTALEN

E - granica obszaru objetego planem

E - linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

E - nieprzekraczalne linie zabudowy

EI - wymiarowanie (w metrach)

przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej

- - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnhostojacej

- - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej
lub ustug

- teren drogi dojazdowej
EI - teren elektroenergetyki
- teren pompowni $ciekéw
III - teren zieleni

OZNACZENIA INFORMACYJNE
OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

PR - budynki ujete w Wojewédzkiej Ewidencji Zabytkow
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Chelmza

z dnia 31 marca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku zart. 17 pkt 14 ww. ustawy, Rada Gminy Chelmzy
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwagi zamieszczonej w ponizszym wykazie. Uwaga zostata ztozona
w ustawowo okre§lonym przedziale czasu, tj. w przypadku projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Pluskowesy, w okresie od 9 lipca 2024 r. do 16 sierpnia
2024 r.

Imig¢ i nazwisko . Ustalenia planu dla
Data Oznaczenie . . .. .
albo nazwa . Przedmiot nieruchomosci, Rozstrzygnigcie
Lp. wplywu . R obszaru, ktorego . fo . L.
. jednostki uwagi ktorej dotyczy wraz z uzasadnieniem
uwagi . L dotyczy uwaga
organizacyjnej uwaga
1 13-08-2024 | Grzegorz Kasluga | dziatkinr 167/22, | Wyznaczenie 2KDD - teren drogi | Uwaga dotyczyla
Pluskowesy 19/4 167/17 obreb iudostepnienie | dojazdowej zaspokojenia potrzeb
87-140 Chelmza Pluskowesy drogi IMWW-U — teren mieszkancow w zakresie
dojazdowej zabudowy niezbednej obstugi
do budynkéw mieszkaniowej komunikacyjnej.
mieszkalnych. wielorodzinne;j Po analizie dostgpnych
wolnostojacej rozwigzan uwage uznano
lub ustug za stuszna 1 uwzgledniono.
Naniesiono stosowne
zmiany na rysunku planu.

Projekt ww. planu wytozony byt ponownie do publicznego wgladu w dniach od 1 pazdziernika 2024 r. do 23
pazdziernika 2024 r. w siedzibie Urzedu Gminy Chetmza, ul. Wodna 2, 87-140 Chetmza.

W dniu 15 pazdziernika 2024 r. w Sali konferencyjnej w budynku przy ul. Paderewskiego 11A o godzinie
15:30 odbyta si¢ ponownie publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp rozwigzaniami, w trakcie
ktorej sporzadzono wymagany przepisami protokor.

Dnia 15 listopada 2024 r. mingt ponowny termin sktadania uwag do ww. projektu. Nie ztozono uwag
do projektu przedmiotowego planu.

[ktore mogly by by¢ podstawq do rozstrzygniecia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym
do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu —
czynnosci, o ktorych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)].
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Chelmza

z dnia 31 marca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

§ 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, stanowia, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.), zadania wtasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.), ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r.
Prawo zamoéwien publicznych (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1320), ustawa zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1465 ze zm.), ustawg zdnia 20 grudnia 1996r.
o gospodarce komunalnej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 679) i ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.);

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 1 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegélnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1530 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz ustawie z dnia 11 wrze$nia 2019 r. - Prawo zamowien
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Chetmza
z dnia 31 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
do uchwaly Nr ..........
Rady Gminy Chelmza
z dnia 31 marca 2025 r.
1.Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) tj.: ,,Wjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowa i graficzng, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajac polityke
przestrzenng gminy okre$long w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnos$ci:

1) sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci
Pluskowesy sporzadzany byt w trakcie zmiany przepisow dotyczacych aktéw planowania przestrzennego
w zwigzku z ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Zgodnie z art. 67. ust. 3 pkt 1 ww. ustawy
,, D0 spraw opracowania i uchwalania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:
przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt 6 ustawy
zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa — w przypadku, gdy nie wystapiono
o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy” — tj. tak jak w przypadku ww.
miejscowego planu, dla ktoérego uchwale o przystapieniu podjeto 5 czerwea 2023 r., lecz do 24 wrzesnia
2023 r., kiedy to ww. ustawa weszta w zycie, nie wystgpiono o opinie uzgodnienia dla projektu. Skutkowato to
stosowaniem znowelizowanych, ww. przepisoOw, odnosnie procedury sporzadzania i uchwalania miejscowego
planu, natomiast odno$nie pozostatych kwestii proceduralnych stosowano przepisy w brzmieniu
dotychczasowym, zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4.

Z kolei zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 , przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje
si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wej$cia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie”. Dla Gminy
Chelmza nie opracowano planu ogélnego. Dlatego tez na wstepie stwierdzono, Ze nie naruszone zostaty
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza, uchwalonego
uchwatg nr XXVII1/228/17 Rady Gminy Chetmza z dnia 30 marca 2017 .

2. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Pluskowesy.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad
zagospodarowania terenu wraz z obstuga komunikacyjna.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chetmza, uchwalonego uchwatg nr XXVIII/228/17 Rady Gminy Chetmza z dnia 30 marca 2017 r.

Granice terenu objetego planem wskazano w uchwale nr LXXVI1/490/23 Rady Gminy Chetmza z dnia
5 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Pluskowesy.

3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych
o planowaniu i zagospodarowaniu z poszczegolnych przepisow ustawy
przestrzennym
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art. 1 ust. 2 Wymagania tadu Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony
pkt 1 przestrzennego, w tym i ksztaltowania tadu przestrzennego i parametrow
urbanistyki i architektury 1 wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
art. 1 ust. 2 Potrzeby zréwnowazonego Uwzgledniono poprzez kompleksowe podejscie do koncepcji
pkt la rozwoju zagospodarowania obszaru, biorgc pod uwagg istniejace
zagospodarowanie, potrzeby rozwojowe oraz wystgpujace
uwarunkowania spoteczne, ekonomiczne i srodowiskowe, w
tym ochrong przyrody.
art. 1 ust. 2 Walory architektoniczne Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony
pkt 2 i krajobrazowe i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania
krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej, a takze parametrow i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
art. 1 ust. 2 Wymagania ochrony Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska,
pkt3 srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
w tym gospodarowania oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
wodami i ochrony gruntéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
rolnych i lesnych ) ) ) ,
Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024 1. poz. 82 ze zm.) teren nie
wymaga uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne.
Ze wzglgdu na wystepowanie gruntéw klasy RIII
przeprowadzono postgpowanie w sprawie uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Uzyskano stosowng zgode Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi.
art. 1 ust. 2 Wymagania ochrony Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa
pkt 4 dziedzictwa kulturowego kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
1 zabytkow oraz dobr kultury ~ oraz dobr kultury wspotczesne;j.
wspotczesnej
art. 1 ust. 2 Wymagania ochrony zdrowia  Ustalenia miejscowego planu precyzuja granice i sposoby
pkt 5 oraz bezpieczenstwa ludzi zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych
1 mienia, a takze potrzeby ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow,
0s0b ze szczegdlnymi szczegolne warunki zagospodarowania terenow
potrzebami, o ktérych mowa  oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
w ustawie z dnia 19 lipca zabudowy, zasady ochrony i ksztattowania tadu
2019 r. o zapewnianiu przestrzennego, parametry 1 wskazniki zabudowy
dostepnosci osobom oraz zagospodarowania terenu, w tym miejsca przeznaczone
ze szczegblnymi potrzebami na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
(Dz. U. 22022 r. poz. 2240) i sposob ich realizacji oraz zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
a takze ustalenia w zakresie uniwersalnego projektowania.
Ponadto na potrzeby opracowania sporzadzono Prognoze
oddzialywania na srodowisko.
art. 1 ust. 2 Walory ekonomiczne Uwzgledniono poprzez ustalenie w optymalny sposob zasad
pkt 6 przestrzeni ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad ksztalttowania
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zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby

i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Dla projektu planu sporzadzono Prognoze¢ skutkow
finansowych, gdzie opisano poszczegdlne wydatki i dochody
gminy.

art. 1 ust. 2
pkt 7

Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz spos6b wyznaczenia terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.

W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ glownie
grunty nalezace do oséb prywatnych. Zgodnie z art. 6

ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zm.) kazdy ma prawo, w granicach okreslonych
ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza
to chronionego prawem interesu publicznego oraz oso6b
trzecich. Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 11 i1 13 ustawy oraz w
zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.

72023 r. poz. 1688), w okresie trwania wylozenia

do publicznego wgladu osoby fizyczne i prawne

oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej mogg m.in. wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

art. 1
ust. 2 pkt 8

Potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b projekt planu uzyskat pozytywne
uzgodnienia wlasciwych organdéw wojskowych, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

art. 1 ust. 2
pkt 9

Potrzeby interesu publicznego

Uwzgledniono poprzez analiz¢ wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

art. 1 ust. 2
pkt 10

Potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej,

w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

art. 1 ust. 2
pkt 11

Zapewnienie udzialu
spoteczenstwa w pracach

nad sporzadzaniem aktow
planowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej

Do prac planistycznych nad sporzadzeniem miejscowego
planu przystapiono uchwatag LXXVI1/490/23 Rady Gminy
Chelmza z dnia 5 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Wit zawiadomit poprzez obwieszczenia i ogloszenia
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art. 1 ust. 2

pkt 12 Zachowanie jawnos$ci
1 przejrzystosci procedur
planistycznych

o0 podjeciu wyzej wymienionej Uchwatly. Poinformowat

o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu

w terminie do dnia 10 listopada 2023 r.

Ponadto Wéjt zawiadomit Organy i Instytucje, ktore beda
opiniowaty i uzgadniaty projekt, o podjeciu wyzej
wymienionej Uchwaty. Wskazal termin sktadania wnioskow
— 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Obwieszczeniem Wojt zawiadomit o wyltozeniu

do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.
Obwieszczenie ukazato si¢ na BIP Urzedu Gminy Chetmza,
tablicach ogloszen oraz prasie.

W obwieszczeniu zawarto informacje szczegoétowe na temat:
wylozenia projektu, dyskusji publicznej, sktadania uwag.
Dopuszczono sktadanie uwag za posrednictwem Srodkoéw
komunikacji elektroniczne;.

Projekt ww. planu udostepniony byt do publicznego wgladu
w dniach od 9 lipca 2024 r. do 31 lipca 2024 r. w siedzibie
Urzedu Gminy Chelmza (ul. Wodna 2, 87-140 Chelmza),

w godzinach pracy urzedu.

W dniu 23 lipca 2024 r. na sali gimnastycznej w budynku po
szkole w Pluskowesach (Pluskowgsy 71A), o godzinie 17.00
odbyta si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi

w ww. projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzaniami, w trakcie ktorej sporzadzono
wymagany przepisami protokot.

Dnia 16 sierpnia 2024 r. mingt termin sktadania uwag do ww.
projektu. Wplyneta jedna uwaga, ktora zostata uwzgledniona.
Obwieszczeniem Wojt zawiadomit o ponownym wytozeniu
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.
Obwieszczenie ukazato si¢ na BIP Urzedu Gminy Chetmza,
tablicach ogloszen oraz prasie.

W obwieszczeniu zawarto informacje szczegotowe na temat:
wylozenia projektu, dyskusji publicznej, sktadania uwag.
Dopuszczono sktadanie uwag za posrednictwem $rodkoéw
komunikacji elektroniczne;.

Projekt ww. planu udostgpniony byt do publicznego wgladu
w dniach od 1 pazdziernika 2024 r. do 23 pazdziernika 2024
r. w siedzibie Urzedu Gminy Chetmza (ul. Wodna 2, 87-140
Chetmza), w godzinach pracy urzedu.

W dniu 15 pazdziernika 2024 r. w sali konferencyjnej

w budynku przy ulicy Paderewskiego 11A, o godzinie 15.30
odbyta si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi

w ww. projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozwiazaniami, w trakcie ktorej sporzadzono
wymagany przepisami protokoét.

Dnia 15 listopada 2024 r. minat termin sktadania uwag

do ww. projektu. Nie wplynela zadna.

art. 1 ust. 2 Potrzeba zapewnienia

pkt 13 odpowiedniej ilosci i jakos$ci
wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie
zaopatrzenia w wodg: z sieci wodociagowej lub z ujeé
wlasnych; nakazano rowniez zapewni¢ wode do celow
przeciwpozarowych, w tym shuzaca do zewngtrznego
gaszenia pozaru dla nowo powstatych obiektow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

art. 1 ust. 2 Potrzeby zapobiegania

Przeanalizowano potrzebe wprowadzania ustalen w planie.

Id: EB622CA7-989B-40DE-8046-5C623639E3B3. Projekt

Strona 4




pkt 14 powaznym awariom Nie zachodzita taka koniecznos¢.
1 ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego
i srodowiska
art. 1 ust. 2 Potrzeby zwigzane Uwzgledniono poprzez analize wystgpowania gruntow
pkt 15 z ksztattowaniem rolnicze;j rolnych oraz ich przydatnosci rolnicze;j.
przestrzeni produkcyjne;j
i rozwoju produkcji rolniczej
art. 1 ust. 3 Interes publiczny i interesy Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania
prywatne, w tym zglaszane przestrzennego obejmuje tereny potozone w Pluskowesach.
w postaci wnioskow 1 uwag, Sa to tereny w cze$ciowo zagospodarowane, zabudowa,
zmierzajace do ochrony w tym zabytkowa, wystepuje przy drodze wojewddzkiej.
istniejgcego stanu Wolne od zagospodarowania tereny znajdujg si¢ na jej
zagospodarowania terenu, zapleczu, bezposrednio nad jeziorem. Zadaniem miejscowego
jak 1 zmian w zakresie planu jest ustalenie przeznaczenia dla obszaru w taki sposob,
jego zagospodarowania, aby zachowac¢ cenne tereny zielone, ale tez umozliwi¢ rozwoj
a takze analizy ekonomiczne, zabudowy mieszkaniowej z poszanowaniem interesu
srodowiskowe 1 spoteczne spotecznego i srodowiska. Opracowanie miejscowego planu
znajduje uzasadnienie, poniewaz przewidziano mozliwos$¢
zagospodarowania terenéw atrakcyjnych z dobra obshuga
komunikacyjna, przeznaczonych do wtasnie takich funkcji
w obowigzujagcym studium. Zatozono rowniez zapewnienie
potrzebnej dla tych inwestycji infrastruktury techniczne;.
Analizy ekonomiczne — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza
skutkéw finansowych”.
Analizy srodowiskowe — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza
oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego”.
Analizy spoteczne — przed podjeciem uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Wojt wykonat ,,Analize
dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1 stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium”.
art. 1 ust. 4 Wymagania tadu Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

przestrzennego, walorow
przyrodniczych, efektywnego
gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

- MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
blizniaczej,

- MWW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
wolnostojacej,

- MWW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
wolnostojacej lub ustug,

- KDD — teren drogi dojazdowe;j,

- KPP — teren komunikacji pieszej,

- [E — teren elektroenergetyki,

- IKP — teren pompowni $ciekow,

- Z — teren zieleni.

Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienia wymagania
fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez: niezmienng
transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego; wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu na dotychczasowych zasadach;
zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
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przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow istniejacymi

i projektowanymi drogami publicznymi; planowanie i
lokalizowanie nowej zabudowy na terenach potozonych w
bliskim sgsiedztwie istniejacej zabudowy wplynie

na uporzadkowany, harmonijny rozwoj wsi i gminy.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Opracowanie przedmiotowego planu jest zgodne z uchwata Nr LXXVI1/492/23 Rady Gminy Chetmza z dnia
5 czerwca 2023 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetmza oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
na obszarze Gminy Chetmza.

Uniwersalne projektowanie, zgodnie z ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r. 2240), obejmuje projektowanie uwzgledniane
w szczegolnosci w celu spelnienia minimalnych wymagan, dla zapewnienia dostgpnosci osobom
ze szczegoblnymi potrzebami, w tym: wymagan w zakresie dostgpnosci architektonicznej, cyfrowe;
1 informacyjno-komunikacyjnej. W miejscowym planie wprowadzono obowigzek stosowania zasad
uniwersalnego projektowania, w szczego6lnosci minimalnych wymagan shuzacych zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostgpnosci architektonicznej. Analizowany obszar obejmuje
w wigkszos$ci tereny prywatne — wprowadzenie pozostatych rozwigzan z zakresu uniwersalnego projektowania
bedzie nalezato do wilascicieli na etapie projektowania i pozniej realizacji danej inwestycji.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 1. poz. 1688) na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze skutkoéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.
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